CAMARA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI COMPLEMENTAR N° 013/2011

Dispde sobre edificagGes e obras no Municipio de Vila
Pavio e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Vila Pavéo, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuigdes legais, Decreta a seguinte Le1

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art 1° - Esta ler mstitu1 o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Vila Pavédo, visando garantir condigdes minimas de seguranga, conforto, higiene e salubridade das
edificagdes e obras em geral, inclusive as destinadas ao funcionamento de orgfos e servigos
publicos

Art 2° - Para efertos do presente Codigo sdo adotadas as definigdes do
Glossario do Anexo I desta Le1

Art 3° - Nenhuma construgéo, reconstrugéio ou reforma sera feita sem previa
aprovagdo ou conhecimento do Municipio

Art 4° - As obras realizadas no Municipio serfo identificadas de acordo com
a seguinte classifica¢io

I - construgdio obra de edificagdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras edifica¢Ses
porventura existentes no lote,

II - reforma sem modificagfio de area construida obra de substituigdio parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edifica¢do, ndo modificando sua area, forma ou altura,

III - reforma com modificagdo de area construida obra de substituigdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificagfio, que altere sua area, forma ou altura, quer por
acrescimo ou decrescimo

Art 5° - Todos os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas
destinadas a habitag&io de carater permanente unifamiliar, deverfo ser projetados de modo a permutir
0 acesso, circulagéo e utilizagdo por pessoas com deficiéncia

Art 6° - Para construgfo ou reforma de imstalagdes capazes de causar, sob
qualquer forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida a criterio do Municipio, licenga previa
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ambiental dos orgdos estadual e/ou municipal de controle ambiental, quando da aprovagiio do
projeto, de acordo com o disposto na legislagdo peitinente

Paragrafo unico - Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e
constturdo as 1nterferéncias negativas nas condigdes de qualidade das aguas supeificiais e
subterréneas, do solo, do ar, de insolag¢do, ventilagdo e acustica das edificagdes e das areas uibanas e
de uso do espago urbano

Art 7° - Todas as edificagdes, quando obrigadas pela legislagdo do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado, deverfio ter os dispositivos de prevengdo contia incéndio
em confoimidade com as determinagdes da mesma

Art 8° - Para efeito deste Codigo ficam dispensados de apiesentagdo de
projeto, ficando, contudo, sujeitas a concesso de licenga as construgdes de edificagdes destinadas a
habitages e nfo pertencentes a nenhum piogiama habitacional, assim como pequenas ieformas
desde que apresentem as seguintes caracteristicas

I — area de construcdo 1gual ou inferior a 60,00m? (sessenta metros quadrados),

IT - nfo detetmine 1econstrugdio ou actescimo que, somados com a atea de construgio existente nfo
ultiapassem a area de 60,00m? (sessenta metros quadrados),

IIT — ndo possua estrutura especial nem exuya calculo estrutuial,
IV — néo transgridam este Codigo

Paragrafo unico - Para a concessfio de licenga nos casos previsto neste
artigo, serfo exigidos planta de situag8o, croquis e cortes esquematicos contendo dimensdes e aieas,
conforme padido ABNT - Associa¢do Brasilena de Normas Tecnicas

CAPITULO I

Secdo I
Dos Direitos e Responsabilidades do Municipio

Art 9° Cabe ao Municipio a aprovagéo do piojeto arquitetdnico, observando
as disposigdes desta Lei, bem como os padies urbanisticos definidos pela legislagdo municipal
vigente

Art 10 Em qualquer petiodo da execugéo da obia, o orgdo competente do
Municipio podera exigir que lhe sejam exibidas as plantas, calculos e demais detalhes que julgar
necessarios

Secao ll
Do proprietario
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Art 11 Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou juridica,
portadora do titulo de propiiedade registrado em Cartorio de Registro Imobiliario

§ 1° O proprietarto do 1movel, ou seu sucessor a qualquer titulo, ¢ o
1esponsavel pela manutengfo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do mesmo,
suas edificagdes ¢ equipamentos, bem como pela observancia das prescrigdes desta le1 e legislagdo
municipal correlata, assegurando-lhe todas as informagdes cadastiadas no Municipio, 1elativas ao
seu imovel

§ 2° A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste
Codigo dependera, quando for o caso, da apresentagdo do titulo de propriedade apenas para
comprovagdo da 1egularidade da mesma, nfo sendo necessario que o 1movel esteja em nome do
lequerente

Sec¢ao lll
Do Responsavel Tecnico

Art 12 Sio consideiados profissionais legalmente habilitados paia piojetar,
otiental, € executar obras no Municipio, os registtados no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetmia e Agrononmia — CREA-ES e inscritos no Municipio

Art 13 E obiigagdo do 1esponsavel tecnico pela execu¢do da obia e/ou
autoria de projeto a colocagfo de placa de obra, cujo teor sera estabelecido em regulamento

Art 14 Se durante a execugdo da obia o responsavel tecnico pela execugéo,
quiselr dai baixa da tesponsabilidade assumida, deveia apresentar comunicagdo esciita ao
Municipio, a qual so sera concedida apos vistoria procedida pelo o1gdo competente e se nenhuma
infragdo for verificada

§ 1° O proprietario devera apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, novo
responsavel tecnico, que devera enviar ao orgdo competente do Municipio comunicagéo a respeito,
apiesentando a nova anotagfio de responsabilidade tecnica - ART de substituigdo, sob pena de
patalisagdo da execuco da obra

§ 2° A alteragfo da 1esponsabilidade tecnica devera ser anotada no Alvaia de
Construgédo

CAPITULO Il

Das disposigdes administrativas e técnicas

Art 15 O Municipio, mediante requerimento do interessado, fornecera ceitiddo de
viabilidade contendo informacSes sobre os paidmetros de uso e ocupagdo do solo, zoneamento,
dados cadastiais disponivels do imovel e, em caso de logradouro ja pavimentado ou com
declividade defimda, o nivelamento da testada do terreno
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Paragrafo umico Para a solicitagdio da certiddo de viabilidade, basta a
apiesentagdo da indicagdo fiscal do imovel, dispensada a apiesentagdo de certiddo do 1egistio de
1mmoveis e certiddo negativa de debitos municipais

Secdo |
Do Alvara para Construgao e Demoligdo

Art 16 Dependerfo, obiigatoiiamente, de alvaia de constiugéo as seguintes
obias

1 - construgdo de novas edificagdes,

IT - reformas que determinem acrescimo ou decrescimo na aiea construida do imovel, ou que afetem
os elementos constiutivos e estrutwiais que nterfiiam na seguianga, estabilidade e conforto das
constiugdes,

I1I - constru¢do de muros divisorios frontais ao logradouro,

IV - avango do tapume sobre parte da calgada publica,

V - 1ebaixamento de guias e sarjetas

Art 17 Estdo 1sentas de alvara de construgéo as seguintes obras

I - impeza ou pintuia interna e externa de edificios, que ndo exya a instalagio de tapumes,
andaimes ou telas de proteg@o,

II - conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral,
III - construgdo de muros divisorios laterais e de fundos,

IV - constiugfio de abrigos provisorios para operarios ou depositos de materiais, no decutso de obras
ja licenciadas,

V - 1efoimas que nfo determinem acrescimo ou decrescimo na area construida do imovel, néo
contratiando os mdices estabelecidos pela legislagdo referente ao uso e ocupagéo do solo, e que néo
afetem os elementos construtivos e estruturais que 1nterfiram na seguranga, estabilidade e conforto
das constiugdes

Art 18 O alvara de constru¢do ou termo de aprovagdo de piojeto seia
concedido mediante 1equermento dirigido ao orgdo municipal competente, juntamenie com o
projeto arquitetdnico a ser aprovado, composto e acompanhado dos seguintes documentos

I - 1equerimento, solicitando a aprovagdo do projeto definitivo e a liberagdo do alvaia de construgdo
ou demoligdo ou do termo de aprovagdo do projeto assinado pelo proprietario ou iepiesentante
legal,
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II - certiddo de viabilidade devidamente preenchida pelo orgfdo municipal competente, quando
exigida,

III - planta de situagdo com escala, conforme modelo definido pelo orgéo municipal competente,

IV - planta baixa de cada pavimento nfio repetido na escala 1 50 (um paia cinquenta) ou 1 75 (um
pata setenta e cinco) quando a maior dimensdo for supetior a 40,00 m ou 1 100 (um para cem)
quando a maitor dimensé&o for superior a 80,00 m contendo

a) a aiea total do pavimento,

b) as dimensdes e aieas dos espagos inteinos e externos,

¢) as dimensdes dos vaos de 1luminagdo e ventilacdo,

d) a finalidade de cada compartimento,

e) a indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes exteinas totais da obra,

f) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais

V - os cortes transversais € longitudinais na mesma escala da planta baixa, com a indicagéo de

a) pes direitos,

b) altwia das janelas e peitorts,

¢) petfis do telhado,

d) niveis dos pavimentos e demais elementos necessarios a compreensio do projeto

VI - planta de cobeitura com indicagfio dos caimentos na escala 1 100 (um para cem) ou 1 200 (um
para duzentos) quando a maior dimenséo fo1 superior a 40,00 m,

VII - planta de implantagfo na escala 1 100 (um para cem) ou 1 200 (um para duzentos) quando a
maior dimens#o for superior a 40,00 m ou 1 250 (um para duzentos e cinquenta) quando a maior

dimenséo for superior a 80,00 m contendo

a) projecdo da edificagdo ou das edificagdes dentro do lote, configurando rios, canais e outros
elementos que possam orzentar a deciséio das autoridades municipats,

b) as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificagdio em 1elagéo as divisas,
¢) orienta¢do do Norte,

d) indicagdo do numero do lote a ser construido, dos lotes confiontantes e da distincia do lote a
esquina mais proxima,
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e) solugdo de esgotamento sanitario,

f) posigdo do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, aivores no passelo, hidrantes e bocas de
lobo,

g) localizag8o das arvores existentes no lote,
h) indicagéio dos acessos

VIII - perfis longitudinal e transversal do terreno, tomando-se como referéncia de nivel - RN o nivel
do e1xo da rua,

IX - elevagdo das fachadas voltadas para as vias publicas na mesma escala da planta baixa,

X - o Municipio podera exigir nas construgdes acima de 60,00m? (sessenta metios quadiados) a
apresentacdo de pirojetos complementares e dos calculos estruturais dos diversos elementos
construtivos, assim como desenhos dos respectivos detalhes atendendo as exigéncias do CREA,

XI - anotagdo de responsabilidade tecnica - ART de projeto e execugdo,

XII - registro de imoveis, ou contrato de compra e venda, ou amnda contrato de aluguel com
petmussdo expiessa do proprietario no que tange alteragdo do imovel, antes da requisi¢@o da licenga
para constiugdo e demolicdo, ficando dispensado da apresentagdo quando no cadastio imobiliatio
municipal ja constar o nome do proprietario requerente,

XIII - certiddo negativa de debito municipal, ou dispensado esta por informagéo no processo,

§ 1° Nos casos de projetos para constiugéo de giandes propor¢des as escalas
mencionadas podetfio ser alteradas devendo, contudo, ser consultado previamente o o01gdo
competente no Municipio

§ 2° O prazo maximo para aprovagéo do projeto e de 30 (trinta) dias a patir
da data de entrada do projeto definitivo, ja cortigido se necessaiio, conforme as determinagdes do
orgdo municipal competente

Art 19 No ato da aprovagdo do projeto sera outorgado o alvara de
construgdo, que tera prazo de validade 1gual a 02 (dois) anos, podendo ser revalidado pelo mesmo
prazo mediante solicitagdo do interessado

§ 1° Decorrido o prazo definido no caput sem que a construgéo tenha sido
niclada, considerar-se-a automaticamente revogado o alvara, bem como a aprovagdo do projeto

§ 2° Para efeitos do presente artigo uma obra sera considerada iniciada
quando suas funda¢des forem iniciadas

§ 3° A revalidagdo do alvara mencionada no caput deste artigo so scia
concedida caso os tiabalhos de fundagdo e baldiames estejam concluidos
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§ 4° Se o prazo micial de validade do alvara se encerrar durante a construcéo,
esta so tera prosseguimento se o profissional responsavel ou o proprietario enviar solicitagdo de
prorrogagdo por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagfo ao prazo de
vigéncia do alvara

§ 5° O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no caput
deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja compiovada sua
necessidade atraves de cronogramas devidamente avaliados pelo 01gdo municipal competente

§ 6° O Municipio podera exigir a apresentagdo dos projetos em forma digital

Art 20 E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetuia apos sua
aprovagdo, sem o pievio consentimento do Municipio, sob pena de cancelamento de seu alvara

Paragrafo unico A execugfio de modificagdes em projetos de arquitetura
aptovados com alvara ainda em vigor, que envolva partes da constiu¢do ou aciescimo de area ou
alteragéio do pe direrto, somente podera ser iniciada apos a sua aprovagio

Art 21 A demoligdo de edificacdo somente podeia ser efetuada mediante
comunicagdo previa ao orgdo competente do Municipio, que expedita, apos vistoria, o Alvara paia
Demoli¢do

§ 1° Quando se tratar de demoligéio de edificagiio com mais de 02 pavimentos
ou que tenha mais de 8,00 (o1to) metros de altura, devera o proprietaiio apiesentar profissional
legalmente habilitado, responsavel pela execugfio dos seivigos, que assinara o requerimento
Juntamente com o proprietario

§ 2° Qualquer edificagdo que esteja ameacada de desabamento devera ser
demolida no prazo maximo de ate 60 (sessenta) dias do 1ecebimento da notificagdo pelo proprietario
e, este se 1ecusando a fazé-la, o Municipio providenciara a execug¢dio da demoligdo quando o
desabamento por em risco a coletividade, cobrando do mesmo as despesas coriespondentcs
§ 3° O alvara para demoligiio sera expedido juntamente com o alvara de construgdo, quando for o
caso

Segao Il
Do Certificado de Alteragdo de Uso

Art 22 Sera objeto de pedido de certificado de alteragdo de uso qualquer
alterag@o quanto a utilizagfo de uma edificagdo que ndo implique alteracéo fisica do imovel desde
que venficada a sua conformidade com a legislagdo referente a o1ganizacdo da ocupagdo do solo
urbano

Paragrafo unico Deveifio ser anexados a solicitagdo de certificado de
alteragfio de uso os documentos previstos nesta lei

Segao lll
Do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra ou Habite-se
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Art 23 Uma obra e considerada concluida quando tiver condi¢des de
habitabilidade ou ocupagéo

§ 1° E considerada em condigdes de habitabilidade ou ocupagdo a edificacio
que

I - garantir seguranga a seus usuarios € a populacéo indiretamente a ela afetada,
IT - possuir todas as 1nstalagdes previstas em projeto, funcionando a contento,

III - for capaz de garantir aos seus usuarios padrdes minimos de conforto termico, luminoso,
acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado,

IV - ndo estiver em desacordo com as disposigdes desta Lei,

VI - tiver garantida a solugfo de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado apos vistoria
do orgdo competente

Art 24 Concluida a obra, o proprietario e/ou responsavel tecnico devera
solicitar a0 Municipio o certificado de vistoria de conclusfo de obia ou habite-se, que devera ser
precedido da vistoria efetuada pelo orgdo competente, atendendo as exigéncias pievistas em
1egulamento

Art 25 Por ocasifio da vistoria, se for constatado que a edificagdio fo1
construrda, ampliada, reconstruida ou 1eformada em desacordo com o piojeto apiovado, o
propietario e/ou responsavel tecnico sera notificado, de acordo com as disposigdes desta lei, e
obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou fazer as modificagdes
necessatlas para regularizar a situagfo da obia

Art 26 A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do seu requerimento, ¢ o certificado de vistoiia de concluséo de obia concedido ou
1ecusado dentro de no maximo outros 30 (tiinta) dias

Art 27 Sera concedido o certificado de vistoria de conclusé@o de obra parcial
de uma edificag@o nos seguintes casos

I - predio composto de parte comercial e paite 1esidencial utilizadas de forma independente,

II - progiamas habitacionars de reassentamentos com carater emergencial, desenvolvidos e
executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas, em regime de “mutiéo”

§ 1° O certificado de vistoria de conclusfio de obra parcial nfo substituz o
certificado de vistotia de conclusfo de obra ou habite-se que deve ser concedido no final da obra

1

§ 2° Para a concessdo do certificado de vistoiia de conclusdo de obia paicial
fica o Municipio sujeito aos prazos e condigSes estabelecidas no artigo anteiior desta Lei
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§ 3° A concessfio do habite-se fica condicionada a execugfio da calgada,
quando a edificagdo estiver localizada em 1ua pavimentada

Segdo IV
Das Normas Tecnicas de Apresentagdo do Projeto

Art 28 Os projetos de arquitetura para eferto de aprovagéo e outorga do
Alvaia de Construgdo somente serfio acettos quando legiveis e de acordo com as normas de desenho
arquitetdnico

§ 1° As folhas do projeto deveirdo seguir as noimas da Assoclagfio Brasilena
de Noimas Tecnicas - ABNT, quanto aos tamanhos escolhidos, sendo apresentadas em copias
dobradas, tamanho A4 da ABNT

§ 2° No canto inferior direito da(s) folha(s) de projeto sera desenhado um
quadro legenda onde constaréio

I - caiimbo ocupando o extremo inferior do quadro legenda, especificando
a) a natureza e o destino da obra,
b) 1eferéncia da folha - conteudo plantas, cortes, elevagdes, etc ,

* ¢) tipo de projeto — arquitetdbnico e nas construgdes acima de 100,00 m? (cem metios quadrados)
podetdo ser exigidos projetos complementares - estrutural, eletrico, hidro- sanitario, e outios),

d) espago reservado para nome e assinatuia do requerente, do autor do projeto e do 1esponsavel
tecnico pela execugdo da obia, sendo estes ultimos com indicagdo dos numeros dos Registros no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA-ES,

\ e) no caso de vaiios desenhos de um projeto que ndo catbam em uma unica folha, sera necessaiio
numera-las em ordem crescente,

f) espago 1eservado paia endereco da obia e a colocagfio da aiea do lote, areas ocupadas pela
edificacfo ja existente e da nova construgdo, reconstrugéo, 1eforma ou ampliagdo, discriminadas poi
pavimento ou ediculas,

g) espago reservado ao Municipio e demais orgdos competentes para aprovagfo, observagdes €
anotacdes, com altuia minima de 18 cm ( dezoito centimetros)
h) espago reservado para aprovagéo do Coipo de Bombeiros, quando necessario,

§ 3° Nos projetos de reforma, ampliagdo ou 1econstrugdo devera ser indicado
o que sera demohdo, construido ou conservado de acordo com convengdes especificadas na
legenda
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CAPITULO IV
Da Execucao e Seguranga das Obras

Secéo |
Disposi¢gdes Gerais

Art 29 A execugdo das obras somente podera ser iniciada depois de
concedido o alvara de constiugio

Paragrafo unico S#o atrvidades que caracterizam o nicio de uma construgio
I - o preparo do terreno,

IT - a abertura de cavas para fundagGes,

I1I - 0 mic1o de execugdo de fundagdes superficiais

Secao ll
Do Canteiro de Obras

Art 30 A immplantagéio do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a
obia, somente tera sua licenga concedida pelo orgfo competente do Municipio, mediante exame das
condigdes locais de circulagdo criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que
venham causar ao tidnsito de veiculos e pedesties, bem como aos imoveis vizinhos € desde que,
apos o termino da obra, seja restituida a cobertuia vegetal pie-existente a instalagdo do canteiro de
obras

Art 31 E proibida a petmanéncia de qualquer material de constiugdo na via
ou logradouro publico, bem como sua utilizagéio como canteiro de obras ou deposito de entulhos

Paragrafo unico A nfo 1etnada dos mateniais ou do entulho autorniza o
Municipio a fazer a remogfio do matenial encontrado em wvia publica, dando-lhe o destino
conveniente, € a cobrar dos executores da obra a despesa da remog#o, aplicando-lhe as sangdes
cabiveis

Secgao lll
Dos Tapumes e Equipamentos de Seguranga

Art 32 Enquanto durarem as obras, o responsavel tecnico deveia adotar as
medidas e equipamentos necessarlos a prote¢do e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres,
das propriedades vizinhas e dos logiadouros e vias publicas, observando o disposto nesta segdo e na
secdo II deste capitulo
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Art 33 Nenhuma construgfo, reforma, reparo ou demoligdo podera ser
executada no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
quando se tratar de execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura € pequenos reparos na
edificagdo que ndo comprometam a seguranga dos pedestres

Paragrafo umico Os tapumes somente poderfio ser colocados apos a
expedigdo, pelo orgdo competente do Municipio, do alvara de constru¢@o ou demoligdo

Art 34 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizagdo da rua, a 1luminagfo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trénsito e
outras instalagdes de interesse publico

Art 35 Durante a execu¢fo da obra sera obrigatoria a colocagéo de andaime
de protecdio do tipo “bandeja salva-vidas” e tela de prote¢io no entorno da obra, para edificios de
quatro pavimentos ou mais

Art 36 Os tapumes nfo poderdo ocupar mais de 50% (cinquenta por cento)
do passeio, preservando uma passagem livre de pelo menos 1,00m (um metro) para pedestres
Quando for tecnicamente indispensavel o uso de maior area do passeio, devera o responsavel
1equerer a devida autorizagdio ao Municipio, justificando o motivo

’ CAPITULO V
DAS EDIFICACOES EM GERAL

Secdo |
Das Escavacgoes e Aterros

Art 37 Nas escavagdes ¢ aterros deverfo ser adotadas medidas de seguranga
para evitar o deslocamento de teria nas divisas do lote em construgdo ou eventuais danos as
edificagbes vizinhas

Art 38 No caso de escavagdes e aterros de carater permanente que
modifiquem o perfil do lote, o responsavel legal e obrigado a proteger as edificagdes lindeiras e o
logradouro publico com obras de protegdo contra o deslocamento de terra

Paragrafo unico Sera exigida a execugdio de obras de arrmo de terra no
interior de terrenos ou suas divisas, quando ocorrer diferenga de mivel e a juizo dos orgdos tecnicos

Art 39 A execucio de movimento de terra devera ser precedida de
autorizagdo do Municipio nas seguintes situagdes

] - movimentagio de terra com mais de 100,00 m® (cem metros cubicos) de material nos
terienos com evidente risco para as construgdes vizinhas, devendo ser obedecidas as
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normas tecnicas a serem estabelecidas pelo orgdo tecnico competente, com a finalidade e evitar
r1Sc0s para as construgdes e os efertos nocivos causados pela erosdo

Il - movimentagdo de terra com qualquer volume em areas lindeiras a cursos d’agua, areas de
varzea e de solos hidromorficos ou alagadi¢os,

I1I- movimentagéo de terra de qualquer volume em areas sujeitas a eroso,

V- alteracdo de topografia natural do terreno que atinja superficie maior que 1 000,00 m? (mil
metros quadrados)

Paragrafo unico As escavagdes efetuadas fora dos criterios estabelecidos
pelo orgdo competente importa em responsabilidade do executor e/ou do mandante do servigo
efetuado

Art 40 O requerimento para solicitar a autorizagdo referida no artigo
anterior devera ser acompanhado dos seguintes elementos

I - registro geral do imovel,

II - levantamento topografico plamaltimetrico do terreno em escala, destacando cursos d’agua,
arvores, edificagdes existentes e demais elementos significativos,

III - memorial descritivo informando descrigéio da tipologia do solo, volume do corte e/ou aterro,
volume do emprestimo ou retirada,

IV - medidas a serem tomadas para prote¢&o superficial do terreno,

V - projetos contendo todos os elementos geometricos que caracterizem a situagfo do terreno antes
¢ depois da obra, nclusive sistema de drenagem e contengdo,

VI - anotagdes de responsabilidade tecnica - ART da obra

Secao ll
Do Terreno e das Fundagdes

Art 41 Nenhuma edificagéio podera ser construida sobre terreno umido,
pantanoso, nstavel ou contamiado por substincias orgénicas ou toxicas sem o saneamento previo
do lote

Paragrafo unico Os trabalhos de saneamento do terreno deverfo estar
comprovados atraves de laudos tecnicos, elaborado por profissional habilitado e registrado no
CREA - ES, que certifiquem a realizagdo das medidas corretivas, assegurando as condi¢Ses
sanitarias, ambientals e de seguranga para sua ocupagdo

Art 42 As fundagdes deverfio ser executadas dentro dos limites do terreno,
de modo a néio prejudicar os imoveis vizinhos e nfo mvadir o leito da via publica
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Segao lll
Das Estruturas, das Paredes e dos Pisos

Art 43 Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos devem garantir
I - resisténcia ao fogo,
II - impermeabilidade,
IIT - estabilidade da construgéo,
IV - bom desempenho termico e acustico das unidades,

V - acessibilidade

.
Art 44 Quando se tratar de paredes de alvenaria que constiturrem divisdes
minimas entre habitagGes distintas ou se construidas na divisa do lote, deverfo ter espessura
minima de 20 cm (vinte centimetros), garantindo o perfeito 1solamento termico e acustico
Secédo IV
Das Coberturas
Art 45 Nas coberturas deverdo ser empregados materiais 1mpermeaveis,
incombustivels e resistentes a agéo dos agentes atmosfericos
Secdo V
Das Portas, Passagens ou Corredores
Art 46 As portas de acesso as edificagdes, bem como as passagens ou
contedotes, devem ter largura suficiente para o escoamento do numero de pessoas dos
y compartimentos ou setores da edifica¢fo a que ddo acesso

§ 1° Para atividades especificas sdo detalhadas exigéncias no proprio corpo
desta lei, respeitando-se

a) quando de uso privativo a largura minima das passagens ou corredores sera de 80 ¢cm (oitenta
centimetros),

b) quando de uso coletivo, a largura livre das passagens ou corredores devera corresponder a 1 cm
(um centimetro) por pessoa da lotagfio prevista para os compartimentos, respeitando o minimo de
1,20 m (um metro e vinte centimetros)

§ 2° As portas de acesso a gabinetes sanitarios e banheiwros terfio largura
minima de 60 cm (sessenta centimetros) para uso residencial € 80 cm (oitenta centimetros) para uso
comercial e industrial
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§ 3° A fim de permitir o acesso, circulagio e utilizagdo por pessoas
portadoras de necessidades especiais, os logradouros publicos e edificagBes, exceto aquelas
destinadas a habitagfdio de carater permanente unifamiliar, deverfo seguir as orientagdes previstas
em regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050 da Associag@o Brasileira de Normas
Tecnicas - ABNT, 1994

Secdo VI
Das Escadas e Rampas

Art 47 As escadas de uso comum ou coletivo deverdo ter largura suficiente
para proporcionar o escoamento do numero de pessoas que dela dependem, sendo

I - a largura mmmma das escadas de uso comum ou coletivo sera de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros),

IT - as escadas de uso privativo ou restrito do compartimento, ambiente ou local, poderdo ter larguia
minima de 80 cm (o1tenta centimetros),

III - as escadas deverdo oferecer passagem com altura minima nunca inferior a 2,20 m (dois metros
e vinte centimetros),

IV - so serdio permitidas escadas em leques ou caracol e do tipo marinheiro quando 1nterligar dois
compartimentos de uma mesma habitagdo,

V - nas escadas em leque, a largura mimima do degrau sera de 10 cm (dez centimetros), na borda
menor e de 28 cm (vinte e o1to centimetros) na borda maior,

VI - as escadas deverdio ser de material incombustivel, quando atenderem a mais de 2 (dois)
pavimentos, excetuando-se habitagdo unifamiliar,

VII - ter um patamar intermediario de pelo menos 1,00 m (um metro) de profundidade, quando o
desnivel vencido for mator que 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) de altura ou 15 (quinze)
degraus,

[1 P2} [{el]

VIII - os degraus das escadas deverfio apresentar espelho “e” e p1so “p”, que satisfagam a relagéo 63
cm <2 e+p <64 cm, admitindo-se

a) quando de uso privativo altura maxima do espelho de 19 cm (dezenove centimetros) e largura
minima do piso de 25 cm (vinte e cinco centimetros),

b) quando de uso coletivo altura maxima do espelho de 18 cm (dezoito centimetros) e larguma
minima do piso de 27 cm (vinte e sete centimetros)

Art 48 As escadas de uso comum ou coletivo terfdo obrigatoriamente
cottiméo de acordo com exigéncias do Corpo de Bombeiros
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Art 49 No caso de emprego de rampas, em substituicio as escadas da
edificagdo, aplicam-se as mesmas exigéncias relativas ao dimensionamento fixadas para as escadas

§ 1° As rampas poderfio apresentar inclinagéio maxima de 22% (vinte e dois
por cento) para uso de veiculos e de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) para uso de
pedestres, devendo o piso ser de material antiderrapante

§ 2° Em reformas, quando esgotadas as possibilidades de solugio, poderdo
ser admitidas inclinagdes superiores a 8,33% (1/12) ate 12,5% (1/8)

§ 3° As rampas de acesso para veiculos deverfio ter seu inicio, no mmimo a
3,00 m (trés metros) do alinhamento do terreno no caso de habitagdo coletiva ou comercial e 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) no caso de habitagdo unifamihar

§ 4° Para acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais, a
edificagdo de uso publico ou coletrivo, devera ser, dentro de seus limites territoriais,
obrigatoriamente, dotada de rampa com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
ou elevador para vencer o desmvel entre o logradouro publico e o piso correspondente a solena de
ingresso a edificagédo

Secédo VIl
Das Marquises e Saliéncias

Art 50 Os edificios poderfo ser dotados de marquises, obedecendo as
seguintes condi¢des

I - serdio sempre em balango,
II - terdo a altura minima de 3,30 (trés metros e trinta centimetros),

[IT - a projecdo da face externa do balango devera ser no maximo 1gual a 50% (cinquenta por cento)
da largura do passe1o e nunca superior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros),

Art 51 Asfachadas dos edificios quando no alinhamento predial poderdo ter
floreiras, caixas para ar condicionado e brises somente acima de 3,30 (trés metros e tinta
centimetros) do nivel do passeio

§ 1° Os elementos mencionados no caput deste artigo deverdo projetar-se a
uma distdncia maxima 1gual a 50% (cinquenta por cento) da largura do passeio e nunca superior a
1,20 m (um metro e vinte centimetros), bem como nos recuos laterais e de fundos

§ 2° Os berrais com ate 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura nfo
serdo considerados como area construida, desde que nfo tenham utilizagfo na parte superior

Art 52 Ni&o sera permitida a projecdo em balango da edificagido sobre o
afastamento frontal e nem sobre as calgadas
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Secdo VI
Dos Recuos

Art 53 As caracteristicas mimimas para determinagio dos recuos frontars,
laterais e de fundos das edificagBes residenciais, comerciass e industriais estarfio definidas no Anexo
I1, parte integrante e complementar desta le1

Art 54 As edificagSes com uso de comercio, servigo ou industria, quando
ultrapassarem 500m? (quinhentos metros quadrados) de area construida por pavimento devera ter
obrigatoriamente 5Sm (cinco metros) de afastamento frontal, sendo o restante dos afastamentos
determinado pelo Anexo II

Art 55 As edificagbes, inclusive muros, situados nos cruzamentos dos

logradouros publicos serfio projetadas de modo que os dois alinhamentos sejam concordados por

e um chanfro de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimeti0s), no minimo ou um arco com raio
minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)

Secgdo IX
Da Altura da Edificagao

Art 56 A altura maxima das edificagdes deve estar diretamente vinculada a
“caixa da via”, ou seja, esta altura deve ser inferior ou 1gual ao valor determinado pela soma da
largura da rua, mais os passeios publicos e o afastamento frontal deixado pela edificagfo em relagfo
y ao seu lote

Paragrafo unico A altura definida no caput desse artigo podera ser alterada
a juizo do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade - CMDC

Secdo X
Da Taxa de Permeabilidade

Art 57 As edificagdes, independente do seu uso deverdo respeitar a taxa de
permeabilidade mimima de 10% da area do lote, exceto para os condominios horizontais

Segido Xl
Dos Compartimentos

Art 58 Caracteristicas mmmmas dos compartimentos das edificagdes
residencials e comerciais estario definidas nos Anexos IV, V e VI, partes integrantes e
complementares desta le1

Segao Xll
Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art 59 Os espagos destinados a estacionamentos ou garagens de veiculos
podem ser
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I - privativos - quando se destinarem a um so usuario, familia, estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncias para uso exclusivo da edificagfo,

II - coletivos - quando se destinarem a exploragfio comercial

Art 60 Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes
ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais frontais ou de fundos

Art 61 E obrigatoria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou
garagem de veiculos vinculados as atividades das edificagdes, com area e respectivo numero de
vagas calculadas de acordo com o tipo de ocupagio do imovel, conforme o disposto no Anexo III
desta lei

§ 1° Para cada vaga sera destinada uma area de 25,00 m? (vinte e cinco
metros quadrados), destinada a guarda do veiculo, circulagio e manobra

§ 2° As vagas para estacionamento poderdo ser cobertas ou descobertas

§ 3° Deverdio ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes fisicos
1dentificadas para este fim, proximas da entrada da edificagdio nos edificios de uso publico, com
largura mimma de 2,50 m (do1is metros e cinquenta centimetios) e acrescida de espago de circulagiio
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), demarcada com linha continua

Art 62 Na area mimima exigida para estacionamento, conforme o disposto
no artigo anterior devera ser comprovado o numero de vagas, atendidos os seguintes padrdes

I - cada vaga devera ter as dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de
largura e 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) de comprimento, livres de colunas ou

qualquer outro obstaculo,

II - os corredores de circulagdo deverfio te as seguintes larguras minimas, de acordo com o angulo
formado em relag#o as vagas,

a) em paralelo 1gual a 3,00 m (trés metros),
b) angulo ate 30° (trinta graus) 1gual a 2,50 m (do1s metros € cinquenta centimetros),

¢) angulo entre 31° (trinta e um graus) e 45° (quarenta e cinco graus) 1gual a 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros),

d) &ngulo entre 46°(quarenta e se1s graus) e 90° (noventa graus) 1gual a 5,00 m (cinco metros)
Paragrafo unico Nos estacionamentos com vagas em paralelo ou inclinadas,

com corredores de circulagéio bloqueados, devera ser prevista e demarcada uma area de manobra
para 1etorno dos veiculos, com raio minimo de 5,00 m (cinco metros)
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